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Plunges rajono savivaldybés administracijos 2021-03-01 Nr. D2-184
Finansy ir biudZeto skyriui

SI,,PLUNGES BUSTAS“ 2020 METU VEIKLOS ATASKAITA

I SKYRIUS
BENDROJI INFORMACIJA

Savivaldybés jmoné ,,Plungés biistas™ yra i§ savivaldybés teise priklausanéiy lésy jsteigta
Plungés rajono savivaldybés jmoné, kurios visas turtas nuosavybés teise priklauso Savivaldybei, o
jmones turta valdo, naudoja bei disponuoja juo turto patikéjimo teise.

SI ,,Plungés biistas™ yra atestuota jmoné, turinti teise vykdyti daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty administravima, priezidra (eksploatavimg), atlikti statinio statybos darbus ir
daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo administravima.

Imoné yra ribotos civilinés atsakomybés vielasis juridinis asmuo. Jregistruota Plungés
rajono savivaldybeje 2000 m. sausio 16 d. Registravimo Nr. S[-2000-1.

Imonés kodas 271042320. PVM kodas LT710423219.

Imonés adresas: 1. Konciaus g. 3, Plungé.

Interneto puslapis: www.pbustas.lt

ST “Plungés biistas” vykdydama savo tking — finansine veiklg vadovaujasi Lietuvos
Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, rajono savivaldybés tarybos
sprendimais, jmonés jstatais, daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostatais, administruojamy daugiabué¢iy namy bendrasavininkiy sprendimais bei kitais teisés aktais
reglamentuojanciais daugiabuciy namy prieziiirg. Imonés veiklos laikotarpis yra neribotas.

Imoneés jstatinis kapitalas — 569590,06 Eur.

ST ,,Plunges biistas” 2020 metus baigé turédama 2688.00 Eur grynojo pelno.

2020 m. gruodzio 31 d. jmonéje dirbo 21 darbuotojas.

Il SKYRIUS
IMONES VEIKLOS APRASYMAS

1. Bendroji dalis, tikslai ir uzdaviniai

Pagrindinis jmonés veiklos tikslas, kuris numatytas jmonés nuostatuose — jgyvendinti
Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty nustatytus reikalavimus, susijusius su daugiabuéiy
gyvenamyjy namy bendro naudojimo objekty, taip pat Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta
tvarka namams priskirty Zemés sklypy naudojimu ir priezitra, elektros tkio prieZilira, mokes¢iy uz
administravimo paslaugas ir kity jmoky apskaita, kita papildomg tkine veiklg, nepriestaraujanéia
Lietuvos Respublikos jstatymams. Imoné turi uZtikrinti jy prieZiira, jgyvendinti namo, buty ir kity
patalpy savininky su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir pavedimus jiems atstovaujant.

SI ,,Plunges bustas™ strategija jsitvirtinti rinkoje ir maziausiomis sgnaudomis efektyvinti
imones veikla, siekti optimalios ir kokybiskos jmonés veiklos, bei biiti geriausiu pasirinkimu
esantiems ir blisimiems klientams.



Imone siekia savo tiksly vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoseléjamomis vertybémis:

- veiklos skaidrumu — skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas jmonés valdymas;

- paslaugy kokybe — paslaugos atliekamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku;

- gery santykiy su klientais ir uzsakovais palaikymu.

Imone, siekdama islaikyti konkurencingumg ir pelninguma, nuolat ripinasi darbo
efektyvumo gerinimu ir ie$ko naujy, efektyviy biidy sgnaudy mazinimui.

Viena svarbiausiy miisy jmonés vertybiy yra konstruktyvus bendradarbiavimas su
prizitrimy daugiabu¢iy namy gyventojais bei geri santykiai tarp pa¢iy jmonés darbuotojy.

ST ,,Plungés biistas™ misija — teikdami bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir
inZineriniy sistemy prieZidiros, statybos bei remonto ir kitas paslaugas siekiame misy klientams
sukurti patogig, saugia ir jaukig aplinka, atitinkan¢ig kliento poreikius.

SI ,,Plungés biistas” vizija - moderni daugiabudiy namy valdytoja ir priZitirétoja, patikimas
partneris, vykdant daugiabu¢iy namy atnaujinimg (modernizavimg), bei profesionali, finansikai
stabili, kokybiskas paslaugas teikianti jmoné.

Imonés vertinimas:

STIPRYBES (i§skirtinumas) SILPNYBES
e Patirtis pastaty administravimo srityje. e Apyvartiniy lé8y trilkumas.
e Kompetencija statybos, pastaty e Lcétas darby atlikimo tempas.
prieziliros, pastaty administravimo srityje. e Sudétingas ir létas pirkimy procesas.
e Rinkos dalis: daugiabuéiy e Prasta gyventojy nuomone apie jmone.
administravimas ir pastaty prieZifira. e Nevisiskai i8naudojamos IT teikiamos
e Sukaupta techniné bazé. galimybes.
e Aiskios pastovios pajamos. e Nuostolingy paslaugy teikimas nuo
e Galimybeés kontroliuoti darby apimtis kuriy negalima atsisakyti
dalyje paslaugy. e Darbo jégos sen¢jimas.
e Konkurencingos darby kainos. e Nuolat didéjantis darbo uzmokestis.
e Jlgai dirbanti ir stipri komanda.
e Platus atliekamy darby profilis.

2.Veiklos apzvalga
2.1. Daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas

2020-12-31 SI ,,Plunges biistas™ administravo 149 daugiabué¢ius gyvenamuosius namus. I3
ju 63 - penkiy auksty, 11 - keturiy auksty, 27 - trijy auksty, 42 - dviejy auksty, 5 - vieno auksto ir
vieng - devyniy auk$ty. Bendras plotas sudaro 214,5 tikst. kv. m. I$ jy Plungés rajono savivaldybei
priklausanciy socialiniy biisty plotas sudaro 12,4 tukst. kv. m.

Vadovaujantis statiniy prieZitiros reglamentais, administruojamuose daugiabu¢iuose
namuose buvo atliktos sezoninés bei metinés apzitiros ir uzpildyti gyvenamyjy namy techninés
prieziliros Zurnalai. Administratoriaus veiklos ataskaitos, kuriose nurodomi ir namy remonto planai,
vieSai skelbiamos jmoneés interneto svetaingje. Namy apzitiros aktai, bendro naudojimo objekty
apraSai saugomi namy bylose. Ataskaity formos patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2015 m. lapkric¢io 25 d. jsakymu Nr. D1-849. 2020 m. jmoné ne tik vykdé daugiabudiy namy
administravimo funkcijas, bet ir organizavo papildomus remonto darbus S] ,,Plungés bistas* jégomis
bel perkant kity jmoniy paslaugas. Remonto darby poreikis buvo nustatomas jvertinus daugiabudiy
namy technine bukle, atsizvelgiant | gyventojy pradymus, kontroliuojanéiy institucijy reikalavimus.
Dalis remonto darby buvo atlickama i§ sukaupty gyventojy 1é3y, dalis investuojant jmonés lé3as,
suteikiant teisg iSsimokéti dalimis atlikus darbus ir pateikus gyventojams sgskaitas.



Rengiame praSomy remonto darby samatas. Daug démesio skiriame savalaikiam ir
kokybiskam gyventojy aptarnavimui.

Rasta defekty ir atlikta santechniniy, statybos, elektros instaliacijos ir kity remonto darby,
uz 123,2 tikst. Eur. 2020 metais daugiabudiuose gyvenamuose namuose atlikta elektros priezitiros ir
remonto darby uz 32,6 tukst. Eur, (2019 m. — 33,9 tikst. Eur), bendro naudojimo patalpy buitiniy
nuoteky ir lietaus kanalizacijos remonto darby atlikta uz 11,3 tikst. Eur (2019 m. — 9,3 takst. Eur),
statybos bei remonto darby atlikta uz 43,5 tikst. Eur (2019 m. — 49,7 tukst. Eur). Kity remonto darby
atlikta uz 35,8 tiikst. Eur (2019 m. — 30,6 ttkst. Eur).

I3 buty nuomos lésy atlikta statybos bei elektros priezitiros ir remonto darby uz 26,0 tukst.
Eur (2019 m. — 49,9 tiikst. Eur); 18 jy: elektros remonto darby — 3,1 tkst. Eur, santechnikos remonto
darby — 6,6 tiikst. Eur, remonto darby — 16,3 tiikst. Eur. Palyginus su 2019 m. atlikty darby sumazéjo
23,9 tikst. Eur, tai yra, dél nenumatyty aplinkybiy — COVID-19 pandemijos.
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= Buitiniy nuoteky ir lietaus kanalizacijos remonto darbai
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Kiti remonto darbai

2.2. Nuolatinés prieziiiros darbai

Vykdomas nuoseklus elektros jrenginiy atnaujinimas. 2020 metais, atlickant daugiabugiy
gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo elektros jrenginiy prieZitrg, atlikta darby uz 32,6 tikst. Eur.
I8 jy technine profilaktika — 21,7 takst. Eur, bendrojo naudojimo elektros jrenginiy remonto darby —
8.4 tikst. Eur, elektros skai¢iuky nuraSymas — 2,5 tikst. Eur.

Atnaujinta daugiabu¢iy namy Mendeno skg. 8, Dariaus ir Giréno g. 37 laiptiniy ap$vietimas,
Rietavo g. 44 pakeistas apskaitos skydas, V. Magernio g. 16 ir A. Vaisvilos g. 7 atnaujinti sandéliuky
apSvietimo elektros instaliacija. Atlikta smulkesniy remonto ir gedimo $alinimy darby.

Pagrindinis démesys planuojant darbus buvo kreipiamas j savalaikj avarijy ir gedimy
Salinimg, biitinus vandentiekio, nuoteky, elektros ir Siluminius sistemy remonto, bendro naudojimo
patalpy dury bei langy sandarinimo darbus.

2.3. Daugiabudiy namy atnaujinimas (modernizavimas)

Plungés rajono savivaldybés tarybos 2013 m. liepos 25 d. sprendimu Nr. T1-192 patvirtinta
Plungés rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabu¢iuose namuose programa
(toliau — programa), o Sios programos jgyvendinimo administratore paskirta S| "Plungés biistas".

2020 metais baigti atnaujinimo (modernizavimo) statybos darbai 8 daugiabuéinose namuose
ir priduota valstybinei komisijai bei suradyti statybos uZbaigimo aktai: V. Magernio g. 3, V. Magernio



g. 9, V. Macernio g. 13, V. Macernio g. 16, V. Macernio g. 61, Mendeno skg. 4, Mendeno skg. 6, A.
Vaisvilos g. 7.

Siuo metu renovacijos darbai atliekami 20 daugiabu¢iy namy, dar 7 daugiabudiuose
namuose greitu metu bus gauti statybg leidZiantys dokumentai.

Pradéti ruoSti modernizavimo dokumentai dar 27 namams. Pastebimas spartus
modernizavimo projekty augimas ne tik misy administruojamy namy, bet ir bendrijy, prie§ tai
pasiraSius pavedimo sutartj.

Nuo 2014 m. 1§ viso jau yra atlikta 55 daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo)
darby. Po statybos darby uzbaigimo ST ,,Plungés biistas* tenka ne maZa nasta, tai yra, daugiabuéiy
namy kreditavimo sutar¢iy administravimas. 2020 m. gruodZio 31 d. administruojamy kredito
sutar€iy likutj sudare 1 525 328,20 Eur.
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2.4. Plungés miesto pirties ir vieSojo tualeto administravimas

2020 metais jmoné Plungés miesto pirties ir vieSojo tualeto i§laikymui gavo 40,0 tikst. Eur.
UZ miesto vieSojo tualeto paslaugas surinkta 1,1 tikst. Eur (2019 m. — 2,1 tikst. Eur), pirties
paslaugas — 4,0 tokst. Eur (2019 m. — 9,9 tikst. Eur). Viso pajamy 35,1 tikst. Eur. Gauti asignavimai
i§ biudZzeto ir surinktos léSos uZ suteiktas paslaugas panaudotos darbo uzmokeséiui, socialinio
draudimo jmokoms, komunalinéms paslaugoms, remontui ir kitoms i§laidoms, kurios sudaro 45,1
tukst. Eur.

2020 m. pirtyje apsilankeé 1584 lankytojai (2019 m. — 3991 lankytojy). Miesto vie$ajame
tualete apsilanke 4465 lankytojy (2019 m. — 8726 lankytojy). Dél Covid-19 pandemijos pirtis nedirbo
7 meén., vieSasis tualetas — 2 meén.

2020 m. lapkri¢io 26 d. Plunges rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-268 nuo 2020
m. gruodzio 1 d. miesto vie$ojo tualeto paslaugos teikiamos nemokamai.

3. 2020 mety finansiné biklé

Per 2020 metus jmoné gavo 475 691 Eur pajamy (2019 m. — 304 308 Eur) ir turéjo 473 003
Eur sgnaudy (2019 m. - 303 354 Eur). [monés 2020 m. pardavimo pajamas sudaro gyvenamuyjy namy
administravimo mokestis (40%), administruojamy namy techniné priezitra (13%), elektros prieZitiros
ir remonto darbai (8%), renovuojamy namy administravimo mokestis (13%), neprivatizuoty buty
administravimas (4%), kredito administravimas (3%), miesto pirties ir vie$ojo tualeto paslaugos
(1%), kitos pajamos 18%.

SI,.Plunges biistas” 2020 m. gavo grynojo pelno — 2688 Eur (2019 m. — 954 Eur).



2020 m. priskaiciuoti atostoginiy kaupiniy — 23 802 Eur, kurios padidino jmonés sgnaudas
ir sumazino pajamas. Iki 8iol jmonéje atostogy kaupiniai nebuvo skai¢iuojami.
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2020 metai buvo iSimtinai sudétingi visiems juridiniams bei fiziniams asmenims dél
nenumatyty aplinkybiy — COVID-19 pandemijos, kuri paralyZiavo didele dalj ir S] ,,Plungés biistas®
veiklos, veiksmy, apribojo normalaus ir jprasto darbo laiko, darbo reZimo galimybes, imoné tur¢jo
prisitaikyti prie nuotolinio darbo naujoviy, pritaikyti tam visa naudojama duomenu baze, buvo
susidurta su didZiuliais netikétais i§8tikiais. Ne gana to reikéjo skubiai prisitaikyti prie keleto imonés
veiklai svarbiy darbuotojy i8¢jimo i§ darbo bei jy pakeitimo ne tik naujais, bet ir dar labiau
kvalifikuotais ir kompetentingais.

Imong¢je per 2020 m. pasikeite dalis buhalterijos darbuotojy, jskaitant ir vyr. finansininke, o
spartesniam skoly identifikavimui ir prevencijai 2020 m. spalio ménesj jdarbino skoly administratore,
del ko labai pasijauté spartesnis darbas minétais klausimais.

Buty ir kity patalpy savininkams, nesumokéjus mokes¢io, siun¢iami raginimai, priminimai,
reikalavimai. Nesumokéjus jsiskolinimo, pakartotinai raginimas siun¢iamas po 6 ménesiy. 2020 m.
gyventojams raginimy i$siysta 348. Nuomininkams raginimai, priminimai ir reikalavimai siun&iami
vadovaujantis Plungés rajono savivaldybés 2014 m. spalio 30 d. tarybos sprendimu Nr. T1-250
patvirtintg skoly, susidariusiy uz Plungés r. savivaldybés nuosavybés teise priklausané¢iy gyvenamuyjy
patalpy nuomag, kitas komunalines paslaugas, iie$kojimo tvarkos aprasa.

Nuomininkams, gyvenantiems Plungés rajono savivaldybés administracijai nuosavybés teise
priklausanc¢iuose butuose, raginimy i$siysta — 203, priminimy — 180, reikalavimy — 148. 2020 metus
sudaryti 10 vnt. skoly mokéjimo grafiky.

Taip pat kiekvieng meénesj taikomos prevencinés priemonés gyventojams, nesumokéjus
paltkany ir kredito jmokos uZ namo atnaujinimo (modernizavimo) darbus. Tokiy raginimy,
priminimy ir reikalavimy i§ viso i8siysta 684.

Su VI ,,Registry centras® 2020 m. sudarius Nekilnojamojo turto registro duomeny teikimo
sutart] buvo atnaujintas patalpy savininky sarasas. Aktuallis duomenys apie nekilnojamajj daikta,
daiktines teises ir $iy teisiy turétojus (fizinio asmens vardas, pavardé, gimimo data; juridinio asmens
pavadinimas, juridinio asmens kodas), daiktiniy teisiy suvarzymus, juridinius faktus ir kitas Zymas,
iregistruotus Nekilnojamojo turto registre, ir su Siais suvarZymais, juridiniais faktais ir Zymomis
susijusiy asmeny duomenys (fizinio asmens vardas, pavardé, gimimo data, juridinio asmens
pavadinimas, juridinio asmens kodas) leido efektyviau vykdyti pagrindines [monés veiklos funkeijas,
palengvino skoly isieSkojimo procesa, sumazino klaidy tikimybés rizika.



Siuo metu baigiamas tikslinti bevilti§komis pripaZinty skoly sarasas, kuris bus pateiktas
Plungés rajono savivaldybes administracijai nura§ymui, vadovaujantis Verslo apskaitos standartais ir
kitais teisés aktais, reglamentuojanciais beviltisky skoly nuraSyma ir paskaita.

2020 m. sudaryti 8 susitarimai su V] ,Turto bankas“ dél isiskolinimy, susidariusiy iki
Valstybés paveldéto turto perdavimo Valstybés jmonei Turto bankui valdyti patikéjimo teise dienos,
padengimo, kuriy deka susigrazinta 4444,90 Eur. Taip pat VI ,,Turto bankas® jsipareigojo dengti
jsiskolinimus, susidariusius nuo paveldeto turto patikéjimo teise perémimo dienos, dél to atgauta
3725,59 Eur bei uztikrintas savalaikis periodiniy jmoky mokéjimas uZ suteiktas paslaugas 8-iems
Valstybes patikéjimo teise valdomiems butams. 2020 m. teiktas 1 pra§ymas dél beSeimininkio turto
perémimo j VI ,,Turto bankas* apskaitg.

Imoné 2020 m. vykdydama skoly iSieskojimg ikiteisminiu ir teisminiu keliu susidiré su
keletu problemy. Viena i§ jy — skoly i8ieskojimas i§ asmeny deklaravusiy i§vykimg j uZsienj. Lietuvos
Respublikos teismas nesiima nagrinéti byly i§ asmeny, deklaravusiy i8vykimg j uzsienio $alis, todél
Imoné ketina imtis pagrindiniy $iuo metu galiojanéiy teisiniy mechanizmy tokiy skoly isieskojimui
kaip ES reglamentas, nustatantis naujas banko sgskaity blokavimo procediras Europos Sajungoje,
Europos mokéjimo jsakymas bei Europos vykdomasis rastas.

2020 metais dél skoly iSieskojimo teismui perduotos 56 bylos, iSieskoma suma — 25 296,12
Eur. Antstoliams atiduoti 56 vykdomieji ra§tai skoloms iSieskoti 22 492,72 Eur suma. Pagal
vykdomuosius rastus iSieskota suma — 20 918,93 Eur (2019 m. — 15 434,11 Eur, 2018 m. — 12 643,20
Eur).
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SI ,,Plunges biistas priemé sprendimg pakeisti visiskai neefektyvias iki $iol naudotas,
neinformatyvias ir moralikai pasenusias programas. Buhaltering apskaitos programa ,,DOS* pakeista
1 buhaltering apskaitos programg ,.Rivilé*, kurig jau pradéta naudotis 2020 m. sausio 1 d. Klienty
aptarnavimo programg ,,Grandis* pakeista | inovatyvesne, modernesne ir informatyvesne, daugelio
kity daugiabu¢iy gyvenamyjy namy administratoriy naudojama — ,,Mokesta* klienty aptarnavimo
programa, kurios diegimo procesas preliminariai bus baigtas 2021 m. kovo ménes;j.

Vertinant 2020 mety jmonés veikla, reikia paminéti, kad islaikytas svarbiausiy jmonés
finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys i§samig informacija apie
imones finansing veiklg yra 2020 mety balansas, 2020 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, 2020 mety
finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta informacija leid#ia vertinti
bei kontroliuoti jmonés finansing padétj bei laiku priimti racionalius valdymo sprendimus. Finansinés
analizés uZdavinys — suteikti informacija apie jmone, kuria remiantis biity galima numatyti
perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius tiek su vidine, tiek su iorine
veikla.




Siuo metu norime pasidZiaugti, kad Creditinfo jvertino imones finansinius rezultatus ir
mokumo istorijg, ir suteike sertifikatg — ,,Stipriausi Lietuvoje 2020%. Siuo sertifikatu pazymima, kad
imone turi auksta kredito reitingg ir padeda kurti geresne Lietuvos ekonomikos ateit].

STIPRIAUSI
LIETUVOJE

2020
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i

III SKYRIUS
2021 METU VEIKLOS PLANAS IR PROGNOZES

2021 metais toliau bus vykdomi Vyriausybés, savivaldybés ir kiti numatyti privalomi

remonto, prieziliros, administravimo ir renovavimo (modernizavimo) darbai.

2021 mety strateginiai jmonés tikslai:

e teikiamy paslaugy ir klienty aptarnavimo kokybés gerinimas, jtraukiant j klienty saraa ir
daugiabué¢iy namy savininky bendrijas;

e administravimo paslaugy kokybés gerinimas, gyventojy $vietimas daugiabudiy namy
administravimo klausimais, kartu jtraukiant daugiau buty ir kity patalpy savininky j
bendrosios nuosavybés objekty valdyma;

e aktyviai dalyvauti gyvenamuyjy namy renovacijos programos jgyvendinime;

e skubiai likviduoti atsiradusius gedimus namo bendro naudojimo konstrukcijose,
inZineriniuose tinkluose bei mechaninéje dalyje;

e be prickaiSty aptarnauti miesto pirties ir vieojo tualeto lankytojus;

e patikimas ir efektyvus darbas su daugiabuéiy namy, buty savininky ir nuomininky
skolininkais;

e jmones struktliros optimizavimas;

e biti geriausiu pasirinkimu esantiems ir bisimiems klientams.

Svarbiausias uzdavinys, kuris keliamas jmonés administracijai, kitiems darbuotojams tai yra
atsakingai suvokti ir jvertinti §iandieninio verslo aplinka, santykius su klientais, siekiant kelti savo
teikiamy paslaugy vartotojy pasitikéjima, atsakingai kreipiant démesj i klienty poreikius, pasitilant
jiems priimtiniausius, labiausiai tinkan¢ius sprendimus.

Direktorius Audrius Sapalas




