SAVIVALODYBES IMONES
»PLUNGES BUSTAS*

2021 METUY VEIKLOS ATASKAITA

I SKYRIUS
BENDROJI INFORMACIJA

Sav1valdybes Imone ,,Plungés biistas* yra i§ savivaldybes teise priklausanciy 168y jsteigta
Plunges rajono savivaldybés jmoné, kurios visas turtas nuosavybés teise priklauso Savivaldybei. o
imones turtg valdo, naudoja bei disponuoja juo turto patikéjimo teise.

SI ,,Plunges bistas“ yra atestuota jmong, turinti teise vykdyti daugiabudiy namy bendrojo
naudojimo objekty administravima, prieZilira (eksploatavimg), atlikti statinio statybos darbus ir
daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo administravima.

Imone yra ribotos civilinés atsakomybés vieSasis juridinis asmuo. Jregistruota Plungés
rajono savivaldybéje 2000 m. sausio 16 d. Registravimo Nr. S]-2000-1.

Imonés kodas 271042320. PVM kodas LT710423219.

Imonés adresas: I. Konciaus g. 3, Plunge.

Interneto puslapis: www.pbustas.It .

SI “Plungés biistas” vykdydama savo tking — finansing veiklg vadovaujasi Lietuvos
Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, rajono savivaldybés tarybos
sprendimais, jmonés jstatais, daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostatais, administruojamy daugiabuéiy namy bendrasavininkiy sprendimais bei kitais teisés aktais
reglamentuojandiais daugiabudiy namy prieZitirg. Imonés veiklos laikotarpis yra neribotas.

Imoneés jstatinis kapitalas — 569590,06 Eur.

ST ,,Plungeés biistas” 2021 metus baigé turédama 5277 Eur grynojo pelno.

2021 m. gruodzio 31 d. imonéje dirbo 21 darbuotojas.

. IISKYRIUS _
IMONES VEIKLOS APRASYMAS

1. Bendroji dalis, tikslai ir uzdaviniai

Pagrindinis jmonés veiklos tikslas, kuris numatytas jmonés nuostatuose — teikti vieasias
paslaugas: Savivaldybés gyvenamujy daugiabuciy namy bendro naudojimo prieZiira, remontas ir
eksploatavimas, teritorijy priezifira, nuolatiné techniné priezitira, vykdyti daugiabudiy gyvenamujy
namy atnaujinimo (modernizavimo) administratoriaus pareigas, teikti patalpy nuomos viesasias
paslaugas ir vykdyti Savivaldybés socialinio biisto fondo gyvenamuyjy namy bendryjy objekty
administravimg ir nuolatine technine priezitira.

ST ,,Plunges bistas* strategija jsitvirtinti rinkoje ir maZiausiomis sgnaudomis efektyvinti
imones veikla, siekti optimalios ir kokybiskos jmonés veiklos, bei biiti geriausiu pasirinkimu
esantiems ir biisimiems klientams.

Imoné siekia savo tiksly vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoseléjamomis vertybémis:

- veiklos skaidrumu — skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas jmonés valdymas;

- paslaugy kokybe — paslaugos atliekamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku;

- gery santykiy su klientais ir uzsakovais palaikymu.

Imone, siekdama iSlaikyti konkurencingumg ir pelninguma, nuolat riipinasi darbo
efektyvumo gerinimu ir iesko naujy, efektyviy biidy sanaudy mazinimui.




Viena svarbiausiy miisy jmonés vertybiy yra konstruktyvus bendradarbiavimas su
prizitrimy daugiabu¢iy namy gyventojais bei geri santykiai tarp paciy jmonés darbuotojy.

ST ,,Plungés biistas“ misija — jgyvendinti jstatymy ir teisés akty reikalavimus; operatyviai
spresti i8Sukius, susijusius su jmonés teikiamomis paslaugomis, siekiant sukurti patogia ir saugia
aplinka klientams.

ST ,,Plungeés biistas“ vizija — moderni daugiabu¢iy namy valdytoja ir priZifirétoja, patikimas
visuomenei administratorius, vykdant daugiabu€iy namy atnaujinimg (modernizavima) bei
profesionali, finansiSkai stabili, kokybiskas paslaugas teikianti jmoné. Tapti vienu i§ Lietuvos
daugiabucius namus administruojanéiy jmoniy lyderiu.

Imonés vertinimas:

STIPRYBES (i§skirtinumas) SILPNYBES

e Patirtis pastaty administravimo srityje. e Apyvartiniy lé8y trikumas.

e Kompetencija statybos, pastaty e Létas darby atlikimo tempas.
prieziiros,  pastaty  administravimo e Sudetingas ir létas pirkimy procesas.
srityje. e Prasta gyventojy nuomoné apie jmone.

e Rinkos dalis: daugiabuciy e Nevisiskai i8naudojamos IT teikiamos
administravimas ir pastaty prieZidra. galimybes.

¢ Sukaupta technin¢ baze. e Nuostolingy paslaugy teikimas nuo

e Aiskios pastovios pajamos. kuriy negalima atsisakyti

e Galimybés kontroliuoti darby apimtis e Darbo jégos senéjimas.
dalyje paslaugy. e Nuolat didéjantis darbo uZmokestis.

e Konkurencingos darby kainos.
e [lgai dirbanti ir stipri komanda.
e Platus atliekamy darby profilis.

GALIMYBES GRESMES
e Plésti paslaugy pasiiila. e Darbuotojy suzeidimai, nelaimingi
e Uzdirbti papildomy pajamy i§ statybos ir atsitikimai.
remonto darby. e Esamy klienty praradimas.
e Reklamuoti atliekamas paslaugas. e Esamy  kvalifikuoty  darbuotojy
e Plésti komunaliniy aptarnavimy i$¢jimas.
priskaitymy (1é8y surinkimo) paslaugas. e Duomeny ir informacijos saugumo
e Mazinti vidinj biurokratizma. spragos.
o [Ilgalaikiai elektros energijos tiekimo
sutrikimai.

e Nepalankds teisiniai sprendimai.

2.Veiklos apzvalga
2.1. Daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas

2021-12-31 SI ,,Plungés biistas“ administravo 151 daugiabuéius gyvenamuosius namus. I§
ju 65 - penkiy auksty, 12 - keturiy auksty, 27 - trijy auksty, 41 - dviejy auksty, 5 - vieno auksto ir
vieng - devyniy aukSty. Bendras plotas sudaro 208,3 tukst. kv. m. I$ jy Plungés rajono savivaldybei
priklausanciy socialiniy biisty plotas sudaro 11,5 tikst. kv. m.

Vadovaujantis statiniy priezitiros reglamentais, administruojamuose daugiabudiuose
namuose buvo atliktos sezoninés bei metines apzitiros ir uZpildyti gyvenamuyjy namy techninés
prieziiros Zurnalai. Administratoriaus veiklos ataskaitos, kuriose nurodomi ir namy remonto planai,
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vieSai skelbiamos jmonés interneto svetainéje. Namy apZitiros aktai, bendro naudojimo objekty
apraSai saugomi namy bylose. Ataskaity formos patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2015 m. lapkri¢io 25 d. jsakymu Nr. D1-849. 2021 m. jmoné ne tik vykdé daugiabudiy namy
administravimo funkcijas, bet ir organizavo papildomus remonto darbus S] ,,Plungés biistas“ jégomis
bei perkant kity jmoniy paslaugas. Remonto darby poreikis buvo nustatomas jvertinus daugiabuciy
namy techning bukle, atsiZvelgiant j gyventojy praSymus, kontroliuojanéiy institucijy reikalavimus.
Dalis remonto darby buvo atliekama i§ sukaupty gyventojy 1é8y, dalis investuojant jmonés 1ésas,
suteikiant teis¢ iSsimoketi dalimis atlikus darbus ir pateikus gyventojams saskaitas.

Rengiame praSomy remonto darby sgmatas. Daug démesio skiriame savalaikiam ir
kokybiskam gyventojy aptarnavimui.

Rasta defekty ir atlikta santechniniy, statybos, elektros instaliacijos ir kity remonto darbuy,
uz 59,5 tukst. Eur. 2021 metais daugiabuc¢inose gyvenamuose namuose atlikta elektros prieZidros ir
remonto darby uz 12,6 tikst. Eur, (2020 m. — 32,6 tukst. Eur), bendro naudojimo patalpy buitiniy
nuoteky ir lietaus kanalizacijos remonto darby atlikta uz 12,7 tikst. Eur (2020 m. — 11,3 tiikst. Eur),
statybos bei remonto darby atlikta uz 11,5 tikst. Eur (2020 m. — 43,5 tiikst. Eur). Kity remonto darby
atlikta uz 22,7 tikst. Eur (2020 m. — 35,8 tikst. Eur).

I8 buty nuomos 1é8y atlikta statybos bei elektros prieZifiros ir remonto darby uz 110,3 tikst.
Eur (2020 m. - 26,0 ttikst. Eur); i§ jy: elektros remonto darby — 2,7 tikst. Eur, santechnikos remonto
darby — 12,4 tiikst. Eur, remonto darby — 95,2 tiikst. Eur. Palyginus su 2020 m. atlikty darby padidéjo
84,3 tukst. Eur.

1 pav.
Teikiamos paslaugos

21%

38%

21%

19%

= Elektros priezitros ir remonto darbai
= Buitiniy nuoteky ir lietaus kanalizacijos remonto darbai
Statybos bei remonto darbai

Kiti remonto darbai

2.2. Nuolatinés prieziaros darbai

2021 m. buvo vykdomas nuoseklus elektros jrenginiy atnaujinimas. Atliekant daugiabuéiy
gyvenamujy namy bendrojo naudojimo elektros jrenginiy prieZifir, atlikta darby uz 37.4 tukst. Eur.
I§ jy technine profilaktika — 22,3 tikst. Eur, bendrojo naudojimo elektros jrenginiy remonto darby —
12,6 tikst. Eur, elektros skai¢iuky nura§ymas — 2,5 tikst. Eur.

Atnaujintas daugiabu¢iy namy V. Ma&ernio g. 9 ir 35 riisiy, laiptiniy ap$vietimas, atliktas
apskaitos skydy remontas. Taip pat atlikta daug smulkesniy remonto ir gedimo 3alinimy darby.
Pagrindinis démesys atliekant darbus buvo kreipiamas i savalaikj elektros sistemy avarijy ir gedimy
Salinimg.

2021 m. dalyvavome LR Aplinkos projekty valdymo agentiiros paskelbtame projekte
»Suskystinty naftos dujy baliony daugiabugiuose pakeitimo kitais energijos $altiniais®. Pagal projekta
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sekmingai atlikome darbus 9 daugiabudiuose namuose: Dariaus ir Giréno g. 40, 41, 42, 45, 47, 49,
Laisves al. 3, 6, Stoties g. 14. Vienam butui buvo skiriama iki 726 Eur su PVM parama — daugiabuéiy

namy bendryjy elektros arba dujy inZineriniy sistemy pertvarkymui — 242 Eur, buty elektros arba dujy
sistemos pertvarkymui — 242 Eur ir elektrinés arba dujinés viryklés jsigijimui —242 Eur. Taip pat
imone uz atliktus darbus gavo 3 proc. administravimo i§laidy nuo bendry pertvarkymo darby ir
virykliy jsigijimui numatyty maksimaliy finansavimo jkainiy. Sis projektas bus tesiamas kituose
daugiabuciuose ir §iais metais.

2.3. Daugiabuéiy namy atnaujinimas (modernizavimas)

Plungés rajono savivaldybeés tarybos 2013 m. liepos 25 d. sprendimu Nr. T1-192 patvirtinta
Plungés rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabugiuose namuose programa
(toliau — programa), o $ios programos jgyvendinimo administratore paskirta S] "Plungés bustas".

2021 metais baigti atnaujinimo (modernizavimo) statybos darbai 14 daugiabudiy namy ir
priduota valstybinei komisijai bei surasyti statybos uzbaigimo aktai: V. Magernio g. 35, V. Magernio
g. 7, V. Macernio g. 39, V. Macernio g. 43, A. Vaivilos g. 27, Vytauto g. 27, Birutés g. 30, Pramonés
pr. 2, A. Jucio g. 6, A. Jucio g. 10, A. Jucio g. 16, A. Jucio g. 32, Dariaus ir Giréno g. 43 ir Dariaus
ir Giréno g. 47.

Siuo metu renovacijos darbai atliekami 16 daugiabu¢iy namy, i$ kuriy 6 daugiabudiuose
namuose greitu metu bus gauti statybos uZbaigimo aktai. Pradéti ruo$ti modernizavimo dokumentai
dar 22 namams.

Nuo 2014 m. i§ viso jau yra atlikta 64 daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo)
darby. Po statybos darby uzbaigimo SI ,,Plungés biistas“ tenka ne maza nasta, tai yra, daugiabuciy
namy kreditavimo sutar¢iy administravimas. 2021 m. gruodzio 31 d. administruojamy kredito
sutar¢iy likutj sudaré 9 128 489,48 Eur.

2.4. Plungés miesto pirties ir vieSojo tualeto administravimas

2021 metais jmoné Plungés miesto pirties ir vie3ojo tualeto idlaikymui gavo 40,0 takst. Eur.
UZ miesto vieSosios pirties paslaugas surinkta 4,9 tikst. Eur (2020 m. — 4,0 tikst. Eur). Gauti
asignavimai i$ biudZeto ir surinktos 1éSos uZ suteiktas paslaugas panaudotos darbo uZmokeséiui,
socialinio draudimo jmokoms, komunalinéms paslaugoms, remontui ir kitoms i§laidoms, kurios
sudaro 44,9 tikst. Eur.

2021 m. pirtyje apsilanké 1658 lankytojai (2020 m. — 1584 lankytojy). Dél Covid-19
pandemijos pirtis nedirbo 5 mén.

3. 2021 mety finansiné baklé

Per 2021 metus jmoné gavo 615 080 Eur pajamy, i§ kuriy — 452 255 Eur pajamos i§
pagrindinés veiklos. I§ jy uz gyvenamyjy namy administravima 177 402 Eur, techning prieZiiirg
56 809 Eur, elektros prieZifiros ir remonto darbus 38 388 Eur, neprivatizuoty buty administravima
43 924 Eur, Zemés sklypo priezilirg 41 465 Eur, uz renovuojamy namy administravima 66 245 Eur,
kredito administravimg 19 145 Eur, negyvenamy patalpy nuomg 8 877 Eur. Tai sudaro 74% visy
pajamy.

Per finansinius metus patirta 609 803 Eur sanaudy. DidZiaja sanaudy dalj sudaro darbuotojy
darbo uZmokestis ir socialinis draudimas — 334 961 Eur (55% visy sgnaudy), medZiagos, kuras — 10
917 Eur, ilgalaikio turto nusidévéjimo sgnaudos — 13 304 Eur, Zemés sklypo prieZiiros sanaudos —
41 477 Eur, kitos bendrosios ir administracinés sagnaudos — 197 748 Eur, kitos sanaudos — 11 396
Eur.

SI ,,Plungeés biistas* 2021 m. gavo grynojo pelno — 5277 Eur (2020 m. — 2688 Eur).




Pajamy ir sgnaudy palyginimas, Eur/metus:
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2021 metais dél skoly iSieskojimo teismui perduotos 89 bylos (2020 m. 56 bylos), i§ie§koma
suma — 42 792,68 Eur (2020 m. 25 296,12 Eur). Antstoliams atiduoti 92 vykdomieji rastai skoloms
iSieskoti 45 650,31 Eur suma. Pagal vykdomuosius rastus isieskota suma — 23 728,29 Eur (2020 m.
—20 918,93 Eur).

3 pav.
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Vertinant 2021 mety jmonés veikla, reikia paminéti, kad iSlaikytas svarbiausiy jmonés
finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys i§samig informacija apie
imongs finansing veiklg yra 2021 mety balansas, 2021 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, 2021 mety
finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta informacija leidZia vertinti
bei kontroliuoti jmonés finansine padétj bei laiku priimti racionalius valdymo sprendimus. Finansinés
analizés uzdavinys — suteikti informacija apie jmong, kuria remiantis bity galima numatyti
perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius tiek su vidine, tiek su iSorine
veikla.




III SKYRIUS )
2022 METU VEIKLOS PLANAS IR PROGNOZES

2022 metais toliau bus vykdomi Vyriausybés, savivaldybés ir kiti numatyti privalomi

remonto, prieZitiros, administravimo ir renovavimo (modernizavimo) darbai.

2022 mety strateginiai jmongs tikslai:

* administravimo paslaugy kokybés gerinimas, gyventojy $vietimas daugiabu¢iy namy
administravimo klausimais, kartu jtraukiant daugiau buty ir kity patalpy savininky j
bendrosios nuosavybés objekty valdyma;

e aktyviai dalyvauti gyvenamuyjy namy renovacijos programos jgyvendinime;

e skubiai likviduoti atsiradusius gedimus namo bendro naudojimo konstrukcijose,
inZineriniuose tinkluose bei mechaninéje dalyje;

e be priekaiSty aptarnauti miesto pirties ir vie3ojo tualeto lankytojus;

patikimas ir efektyvus darbas su daugiabu¢iy namy, buty savininky ir nuomininky
skolininkais;

imonés struktliros atnaujinimas ir optimizavimas;

imonés veiklos finansinis stabilumas ir veiklos pelningumas;

gerinti jvaizd] tarp esamy ir biisimy klienty tarpe;

darbuotojy kompetencijos tobulinimas ir motyvacijos didinimas;

dokumenty valdymo sistemos jdiegimas, darbo viety modernizavimas;

kaimiSkose senifinijose esanc¢iy daugiabu¢iy namy administravimo organizavimas.

Svarbiausias uzdavinys, kuris keliamas jmonés administracijai, kitiems darbuotojams tai yra
atsakingai suvokti ir jvertinti Siandieninio verslo aplinka, santykius su klientais, siekiant kelti savo
teikiamy paslaugy vartotojy pasitikéjima, atsakingai kreipiant démesj j klienty poreikius, pasiiilant
jiems priimtiniausius, labiausiai tinkan¢ius sprendimus.

Direktorius Eugenijus Palubinskas
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